UCHWALA NR XXXIX/263/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZARKACH

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki, dla obszaru
solectw Jaroszow i Zawada

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(G.t. Dz.U. 22013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art.20ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2012r.,, poz. 647 ze zm.) stwierdza, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki, dla obszaru solectw Jaroszow
i Zawada, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Zarki przyjetego uchwata nr X1/70/2011 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 7 wrze$nia 2011 r.

RADA MIEJSKA W ZARKACH
uchwala:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY ZARKI, DLA OBSZARU SOLECTW JAROSZOW 1 ZAWADA

ROZDZIAL1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni okoto 641,12 ha pokazany na zataczniku graficznym do
uchwaty Nr XV/110/2012 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 27 stycznia 2012 r.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa zataczniki:
1) Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy cze$¢ graficzna ustalen planu w skali 1:2000,
2) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

3)Nr 3 0 nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

3. W zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) ustalone symbolami przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4. W zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly obowiazuja na podstawie przepisow odregbnych:
1) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326,
2) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327,
3) granice strefy ochronnej ujecia wody.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:
1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu — oznaczenie obszaréw objetych planem, ,,E" — solectwa
Jaroszow 1 Zawada,

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze rodzaju
przeznaczenia terenu w ramach obszaru objgtego planem,



3) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia terenu.
§ 2. Definicje pojeé i terminéw zastosowanych w tekscie uchwaly
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czes¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
nadziemnych kubaturowych czgsci budowli; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejSciami do budynkéw, elementow odwodnienia, zdobien elewacji oraz ocieplen.
Nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z innymi przepisami planu i przepisami odrgbnymi dotyczacymi
odlegtosci obiektow budowlanych, okreslaja obszar wewngtrzny terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy,

3) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe iterenowe obiekty stuzace
uprawianiu sportu, rekreacji i1 wypoczynkowi, atakze turystyce ikrajoznawstwu, wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupelniajacymi pozwalajacymi na prawidlowa organizacje
dziatalno$ci podstawowej i obstuge uzytkownikow,

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego,

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terenow w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku
terenow przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlane;,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupelniajacy sposob
uzytkowania terendw dopuszczany w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym
w przypadku terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposob zagospodarowania i zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej,

8) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ usthugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, aw szczegdlnosci: ushugi handlu detalicznego,
dziatalno$ci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki, sportu
i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, drobnych ustug rzemieslniczych takich jak
ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku,

9) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubaturg obiektu tj.
tarasow, schodoéw zewngtrznych, balkonow, podcieni, zjazdow do garazy.

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie,

12) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcje¢ terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

13) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°,

14) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenia dla
umieszczania reklam lub bedace urzadzeniem reklamowym,

15) reklamie matoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg o powierzchni do 5 m? wiacznie,



16) reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 5 m? do 10 m?
wlacznie,

17) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg o powierzchni powyzej 10 m?,

18) tradycyjnych materiatach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ materiaty budowlane takie jak: plyty
i dachéwki ceramiczne, drewno, kamien, cegtla, szklo itp.,

19) reklamie ruchomej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy wyposazony w urzadzenia wywotujace
ruch tresci lub obrazu reklamy,

20) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budowg moze by¢ wydane
W oparciu o niniejszy plan,

21) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona cz¢$¢ budynku lub wolnostojacy budynek,
w ktorym dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa zwiazana z obsluga funkcji przeznaczenia podstawowego
terenu,

22) dziatce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedna granicg wspolna z dziatka
na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej drogi
publicznej lub wewnegtrznej,

23) dziatce siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke zabudowana, lub przeznaczona w planie do
zabudowy budynkami wchodzacymi w sktad zabudowy zagrodowej lub agroturystycznej,

24) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha wjednym kompleksie stanowiacym cato$¢ gospodarcza, w ktorym prowadzi sig¢ réwniez
dzialalno$§¢ w zakresie ustug turystyki — to jest uslug hotelarskich oraz wszystkich innych ustug
$wiadczonych turystom lub odwiedzajacym,

25) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej jedna Sciana zewngtrzna budynku
mieszkalnego jednorodzinnego przylega do drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

26) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumiec¢ zespdt budynkow przylegajacych jednoczes$nie na obu
przeciwlegtych granicach dzialki (za wyjatkiem budynkow skrajnych) do budynkow na sasiednich dziatkach.

§ 3. Przeznaczenie terenéw
Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen terenow opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy agroturystycznej

3) U — tereny zabudowy ustugowej
4) US — tereny sportu i rekreacji
5) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

6) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych

7) R — tereny rolnicze

8) ZL — tereny lasow

9) ZR — tereny zalesien

10) ZX. — tereny lak i pastwisk

11) KD — tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) KDG — drogi publiczne klasy ,,gtowna”
b) KDZ — drogi publiczne klasy ,,zbiorcza”
¢) KDL — drogi publiczne klasy ,,lokalna”
d) KDX — drogi pieszo-jezdne



12) IT — tereny infrastruktury technicznej, w tym ITW —wodociagi.

ROZDZIAL2.
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) kolorystyka dachow spadzistych musi by¢ realizowana w gamie kolordw czerwieni, brazu i grafitu,

2) zachowanie minimalnych odleglosci nowych budynkéw od granic terenow lasow zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego, w zaleznosci od rodzaju zabudowy,

3) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) zabrania sig realizacji:

a) dachow budynkoéw z przesunigeciem poziomu potaci w kalenicy,

b) ogrodzen z prefabrykowanymi przestami betonowymi przy drogach publicznych,

5) ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania nosnikoéw reklamowych i innego rodzaju reklam:

a) na terenach o symbolach E7R, E19ZR, E227ZR, E31ZR+E33ZR, E23Z1., E25ZL, E27Z1. ustala si¢

zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju reklam,

b) na terenach o symbolach E9U, E15MN ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam S$rednioformatowych

i wielkoformatowych,

c)na terenach o symbolach E17MN, ESU+E7U, E1P, E1RU ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam

wielkoformatowych,

d) z zastrzezeniem lit. b i ¢ na terenach wskazanych w planie do zabudowy reklamy i szyldy, jako elementy

zewngtrznej informacji wizualnej moga by¢ umieszczane na $cianach budynkéw na wysokosci ich
parterow,

6) na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkow istniejacych oraz wymiang kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami
zagospodarowania ustalonymi w planie dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terenow.

7) Na terenach o symbolach MN, U zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju uzytkowania, ktérego uciazliwosé
wykracza poza obrys dziatki, na ktorej sa zlokalizowane,

8) Na terenach o symbolach P i RU zakaz lokalizacji dziatalnosci, ktorej uciazliwo$¢ wykracza poza granice
terendw o tym samym przeznaczeniu.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1

. W granicach planu znajduje si¢ Park Krajobrazowy Orlich Gniazd podlegajacy ochronie na podstawie

przepisow odrgbnych.

. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 pokazano graficznie na rysunku planu.

. Ustala si¢ ochrong §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, utrzymanie rownowagi przyrodniczej, ochrong
walorow krajobrazowych,

2) nakaz stosowania do celow grzewczych, technologicznych, przygotowywania positkow i cieptej wody
uzytkowej urzadzen o dopuszczalnej zgodnie z przepisami odrgbnymi emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego.

. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska nie moze

przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslajacych w przepisach odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach MN nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) tereny o symbolach RM nalezy traktowac, jako tereny zabudowy zagrodowej,



3) tereny o symbolach US nalezy traktowac, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

4) tereny o symbolach U, na ktorych istnieja lub beda zlokalizowane szkoty, przedszkola i ztobki nalezy
traktowac jak tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

5) tereny o symbolach U, na ktérych lokalizowane bgda domy opieki nalezy traktowaé, jako tereny
domow opieki.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z planami
gospodarki odpadami.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

W granicach planu nie wystgpuja zabytki stanowigce dziedzictwo kulturowe ani dobra kultury wspoétczesnej
wymagajace ochrony.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sig, ze przestrzen publiczna obszaru opracowania poza terenami drég publicznych w ich liniach
rozgraniczajacych stanowity beda tereny opisane na rysunku planu nastgpujacymi symbolami
0 nastgpujacym przeznaczeniu:

1) otoczenie budynkow uzytecznosci publicznej i1 kultu religijnego na terenach o symbolach U,
2) otoczenie obiektow uzytecznosci publicznej na terenie sportowo — rekreacyjnych o symbolu US.

2.Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych funkcjonujacych w trakcie organizacji imprez, zawodow i uroczystosci.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.
2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek — 100,0 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 10,0 m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°+110°.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W zakresie systemu komunikacji kolowej wustala sig¢ mozliwo§¢ zachowania, modernizacji
1 budowy drég o symbolach KDG dla drég klasy ,,glowna”, o symbolach KDZ dla drog klasy ,,zbiorcza”,
o symbolach KDL dla drog klasy ,,lokalna” oraz o symbolach KDX dla drog pieszo jezdnych.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastgpujace szerokosci terenéw w liniach rozgraniczajacych drog:
1) dla drog o symbolach KDG — 30,0 m,
2) dla drég o symbolach KDZ — 20,0 m,
3) dla drég o symbolach KDL — 12,0 m,
4) dla drog o symbolach KDX — 6,0 m,

3. Dopuszcza si¢ inne szerokosci droég w liniach rozgraniczajacych, o ktérych mowa w ust. 2, zgodnie
z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi, w przedziale:

1) dla drég o symbolach KDG — 15,0 m + 40,0 m,
2) dla drég o symbolach KDZ — 12,0 m + 30,0 m,
3) dla drog o symbolach KDL — 10,0 m + 20,0 m,
4) drog pieszojezdnych o symbolach KDX — 4,0 m + 8,0 m.

4. W ramach terenéw o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDX ustala si¢ mozliwo$¢ funkcjonowania
i realizacji wydzielonych $ciezek rowerowych.

5. Tereny o symbolach KDX moga stanowi¢ §ciezki rowerowe.



6. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki stluzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla
samochodow w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
2) obiekty handlowe — 30 miejsc na 1000 m? podstawowej uzytkowej,
3) obiekty sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

4) hotele, zabudowa agroturystyczna iinne obiekty $wiadczace ustugi noclegowe — 30 miejsc na
100 16zek,

5) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych,
6) szkoty, przedszkola, ztobki — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
7) przychodnie i domy opieki — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
8) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,
9) biura, banki, poczta i urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej, biurowej,
10) budynki przemystowe i produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze drég potrzebnych do obstugi
infrastruktury technicznej nad i podziemne;j,

2) uwzglednienie istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami technicznymi
i kontrolowanymi,

3) dopuszczenie modernizacji, przebudowy i1 rozbudowy sieci i urzadzen,

4) przebudowg oraz budowg nowych sieci zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) przebieg sieci winien by¢ projektowany w liniach rozgraniczajacych drog,
b) inny przebieg dopuszcza si¢ jedynie ze wzgleddéw technologicznych,

¢) rozwoj sieci wodociagowej i gazowej oraz zwigkszenie jej przepustowosci tam gdzie istnieja warunki
techniczne 1idrogowe winien by¢ prowadzony poprzez budowg sieci pierScieniowej
z wyprowadzeniem sieci koncéwkowej do zabudowy obrzezne;.

d) przyrost zapotrzebowania na energi¢ elektryczng winien by¢ pokryty =z istniejacych stacji
transformatorowych lub poprzez wymiang transformatorow na jednostki o wigkszej mocy
a w przypadku braku takiej mozliwosci poprzez budowe nowych sieci i stacji transformatorowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z ujgcia potozonego na obszarze solectwa Zawada na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem ITW,

2) tranzyt wody poza teren solectwa Zawada z ujecia Czatachowa do miasta Zarki,

3) dopuszczenie uzupetniajacego poboru wody ze studni przydomowych pod warunkiem spetnienia przez
wyniki badan wody warunkow okreslonych przez przepisy sanitarne dla okreslonych celow poboru.

3. W zakresie odprowadzania $ciekoéw ustala sig:
1) z zastrzezeniem pkt 2 system kanalizacji z odprowadzaniem:
a) Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;j,
b) wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
2) dopuszcza sig¢:
a) gromadzenie $cieckow w szczelnych osadnikach z czasowym ich oproznianiem,

b) budoweg przydomowych oczyszczalni sciekow,



¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do ciekow irowow przydroznych pod warunkiem
spetniania przez te wody czystosci, o ktorej mowia przepisy odrebne, w przeciwnym razie nalezy
zastosowac podczyszczanie lub separatory.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) utrzymanie zaopatrzenia terendw w gaz dostarczany sieciowo,
2) dopuszczenie zaopatrzenia terendw w gaz ptynny,

3) nakaz zachowania odleglosci budynkoéw od istniejacych gazociagdw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna ustala sig:

1) zachowanie przebiegu istniejacych linii napowietrznych wysokiego napigecia 220 kV relacji
Joachimow-Losnice,

2) zachowanie przebiegu oraz mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych linii napowietrznych
i kablowych $redniego i niskiego napigcia wraz z ich strefami technicznymi,

3) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych lub wymiany istniejacych jednostek
transformatorowych na obiekty o wigkszej mocy,

4) nakaz zachowania odlegto$ci budynkéw mieszkalnych i terenéw przeznaczonych na pobyt ludzi od
istniejacych sieci elektroenergetycznych wysokich napig¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, aw szczegdlnosci od sieci 220 kV zachowanie pasa technologicznego 50 metrow (po
25 metrow z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi).

6. W zakresie zapatrzenia w ciepto do celow grzewczych, przygotowywania positkéw i cieptej wody
uzytkowej ustala sig:

1) zaopatrzenie budynkow z indywidualnych lokalnych i centralnych systeméw grzewczych, ktérych
zrodta nie przekraczaja normy emisji zanieczyszczen do srodowiska,

2) mozliwos$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
3) celowos¢ ograniczania zuzycia ciepta poprzez ocieplenie budynkow i wymiang stolarki.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegdlnych terendow objetych planem.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W granicach obszaru objetego planem wystgpuja Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych nr
326 Czgstochowa Wschod i 327 Lubliniec - Myszkow.

2. W granicach obszaru objegtego planem nie wystepuja tereny zagrozen powodziowych, tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi, nie wystgpuja rowniez ztoza kopalin, obszary i tereny gornicze.

3. W granicach obszaru objetego planem znajduje sig¢ strefa ochronna obejmujaca teren ochrony
bezposredniej dla ujecia wod podziemnych pokazana graficznie na rysunku planu.

4. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 3 ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepisow wynikajacych z aktu
ustanawiajacego t¢ stref¢ ochronna - Decyzji Starosty Myszkowskiego nr 0S.6320.5.2011 z dnia
21.12.2011 r.

] ROZDZIAL3.
PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU

§ 12. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Dla terené6w o symbolu MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenia dopuszczalne:



a) obiekty i pomieszczenia ustug podstawowych i uzytecznosci publicznej,
b) domy wielorodzinne,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze dla samochodow osobowych,
e) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
f) ogrody, obickty i urzadzenia matej architektury,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie spadku potaci dachowych w przedziale 20°+ 45° oraz
w przedziale 20°+ 75%w przypadku realizacji dachu mansardowego,

b) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow z dachami plaskimi , wylacznie w sytuacji gdy jedna z sasiednich
dzialek zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym z dachem ptaskim,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki — 10,5 m,

- budowle — 15,0 m,

- obiekty malej architektury — 6,0 m.
h) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacej — 150,0 m?,

- maksymalna powierzchnia zabudowy blizniaczej — 300,0 m?,

- maksymalna powierzchnia zabudowy zwartej — 800,0 m?,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej w zabudowie wolnostojacej — 15,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej w zabudowie blizniaczej — 30,0m,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej w zabudowie zwartej — 60,0 m.

§ 13. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz
zabudowy agroturystycznej

Dla zbioréw terendéw o symbolach RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa agroturystyczna,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne w ramach dziatek siedliskowych,
b) obiekty i urzadzenia rekreacyjne zwiazane z funkcjq agroturystyczng gospodarstwa rolnego,
¢) obiekty ustug handlu i gastronomii,
d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) dojazdy, place, miejsca parkingowe, garaze, Sciezki rowerowe,



3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci 35°+45°,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki — 10,5 m przy czym na terenach o symbolach ESRM+E10RM w przypadkach uzasadnionych
potrzebami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci rolniczej — 15,0 m,

- budowle — 15,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m.
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 500,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 24,0 m.
§ 14. Tereny zabudowy uslugowej
Dla zbioréw terendéw o symbolach U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) mieszkania funkcyjne, pod warunkiem, ze prowadzona dzialalno§¢ gospodarcza w granicach dziatki
nie powoduje uciazliwosci wykluczajacej lokalizacje obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi,

b) garaze i miejsca parkingowe dla samochodow osobowych,

¢) sieci i1 obiekty infrastruktury techniczne;,

d) zielen parkowa, obiekty i urzadzenia matej architektury,

e) dojazdy, place, chodniki,

f) z zastrzezeniem § 4 pkt 5 lit. b i ¢ state i tymczasowe urzadzenia reklamowe,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) z zastrzezeniem lit. b konieczno$¢ dostosowania ksztattu dachéw dla nowych budynkéw, do formy
dachéw zabudowy ustugowej istniejacej na sasiedniej dzialce, badz w przypadku gdy sasiednia dziatka
nie jest zabudowana zabudowa ustugowa lub ksztatty dachow zabudowy ustugowej na sasiednich
dziatkach rdznia sig, pozostawia si¢ dowolno$¢ wyboru ksztaltu dachu nowego budynku,

b) w przypadku realizacji dachow spadzistych konieczno$¢ stosowania katow spadku potaci dachowych
20°+45%oraz 20°+75°w przypadku realizacji dachu mansardowego,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- na terenach o symbolach E1U, E4U — 50%,
- na pozostatych terenach — 80%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- na terenach o symbolach E1U, E4U — 40%,
- na pozostatych terenach — 15%,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- na terenach o symbolach E1U, E4U - 0,4,



- na pozostatych terenach — 1,0,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
g) maksymalna wysoko$¢:
- budynkow na terenach o symbolach E1U, E4U — 10,5 m,
- budynkow na pozostatych terenach — 15,0 m,
- budowli — 15,0 m,
- obiektow matej architektury — 6,0 m.
h) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 1200,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 60,0 m.
§ 15. Tereny sportu i rekreacji
Dla terenu o symbolu US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sportowo — rekreacyjna,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) mieszkania funkcyjne,

b) budynki uslugowe uzupehliajace zabudowe sportowo-rekreacyjna zustugami  handlowymi,
gastronomicznymi, hotelowymi i pensjonatami,

c) zielen parkowa, obiekty i urzadzenia malej architektury,

d) miejsca parkingowe, garaze dla samochodéw osobowych i sprzgtu sportowo-rekreacyjnego oraz obstugi
terenow,

e) dojazdy, place, chodniki,
f) obiekty tymczasowe zwiazane z organizacja imprez sportowo-rekreacyjnych,
g) sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;j,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza sig realizacje:
- dachow ptaskich,

- dachow spadzistych o katach spadku potaci dachowych 20° + 45° oraz 20° + 75° w przypadku realizacji
dachu mansardowego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%, przy czym powierzchnia zabudowy obiektami
kubaturowymi nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni w ramach poszczegdlnych inwestycji,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos¢:
- budynkow i budowli — 15,0 m,
- obiektoéw matlej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektéw - maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 60,0 m,
§ 16. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
Dla terenu o symbolu P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,



2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty o funkcji ustugowej i obstugi komunikacji kotowej,
b) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych i cigzarowych, drogi, chodniki,
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia matej architektury,
e) elektrownie solarne,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig realizacjg:
- dachow ptaskich,
- dachow spadzistych o katach spadku potaci dachowych 200+ 459,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- 60 % na terenach zabudowy trwale zwiazanej z gruntem,
- 80 % w przypadku budowy elektrowni solarnej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow ibudowli — 15,0 m, przy czym w przypadku uzasadnionych potrzebami wynikajacymi
z technologii prowadzonej produkcji — 30,0 m,

- obiektow malej architektury — 6,0 m,

g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 1200,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 60,0 m.

§ 17. Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach leSnych

Dla terenu o symbolu RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty iurzadzenia obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych,

2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) bazy i garaze dla sprzetu rolniczego,
b) magazyny i sktady artykutow rolnych i do produkcji rolne;j,

c) obiekty inwentarskie, chlewnie, stajnie, pod warunkiem, ze ich uciazliwo$¢ nie bedzie obejmowata
terendw przeznaczonych w planie dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,

d) zabudowa zagrodowa i agroturystyczna, pod warunkiem, ze prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza
w granicach dziatki nie powoduje uciazliwosci wykluczajacej lokalizacjg obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

e) drogi, place, chodniki,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) elektrownie solarne o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

h) dojazdy do nieruchomosci,



1) $ciezki rowerowe,
j) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m, przy czym w przypadku uzasadnionym potrzebami
wynikajacymi z technologii prowadzonej produkcji — 30,0 m,

b) dopuszcza si¢ realizacje:
- dachow ptaskich,

- dachow spadzistych o katach spadku potaci dachowych 20° + 45° oraz 20° +75° w przypadku realizacji
dachu mansardowego,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- 60 % na terenach zabudowy trwale zwiazanej z gruntem,
- 80 % w przypadku budowy elektrowni solarnej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 3000,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 35,0 m.
§ 18. Tereny rolnicze
Dla zbioréw terenéw o symbolach R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne,
b) drogi polne,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazdy do nieruchomosci,
b) $ciezki spacerowe,
¢) Sciezki rowerowe w ramach istniejacych drog polnych i gospodarczych,
d) zadrzewienia $rodpolne oraz aleje wzdtuz drég gospodarczych,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 19. Tereny laséw
Dla zbioréw terendéw o symbolach ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia turystyczne oraz parkingi lesne dopuszczone w przepisach dotyczacych lasow,
b) $ciezki rowerowe,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w przypadkach braku innych mozliwosci ich realizacji,
d) w przypadku gruntow nie bedacych lasami, mozliwo$¢ ich dotychczasowego uzytkowania rolniczego,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) z zastrzezeniem lit. b maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m,



b) mozliwo$¢ nadbudowy i przebudowy oraz wymiany kubatury istniejacych budynkow o maksymalnie 50%
powierzchni zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu i do wysokosci maksymalnie 10,5 m, przy
zachowaniu istniejacego w dniu uchwalenia planu ksztaltu dachu.

§ 20. Tereny zalesien
Dla zbioroéw terenéw o symbolach ZR, ustala sig:
1) z zastrzezeniem pkt 4 przeznaczenie podstawowe — zalesienia oraz istniejace enklawy lesne i zadrzewienia,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazdy do nieruchomosci,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) obiekty i urzadzenia turystyczne oraz parkingi lesne dopuszczone w przepisach dotyczacych lasow,
d) Sciezki rowerowe,
e) rolnicze uzytkowanie terenu,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) z zastrzezeniem lit. b maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) mozliwos¢ nadbudowy i przebudowy oraz wymiany kubatury istniejacych budynkéw o maksymalnie 50%
powierzchni zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu i do wysokosci maksymalnie 10,5 m przy
zachowaniu istniejacego w dniu uchwalenia planu ksztaltu dachu,

4)w przypadku gruntow uzytkowanych rolniczo ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania ich dotychczasowego
przeznaczenia jako przeznaczenia podstawowego.

§ 21. Tereny lak i pastwisk
Dla zbioréw terendéw o symbolach Zk. ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — taki i pastwiska,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazdy do nieruchomosci,
b) Sciezki rowerowe i spacerowe,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) cieki wodne, stawy,
e) rekreacyjno-sportowe uzytkowanie terenow bez zabudowy.
§ 22. Tereny komunikacji drogowej
Dla zbioréw terendéw o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDX ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — drogi,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
b) chodniki, Sciezki rowerowe, elementy matej architektury,

c) szpalery drzew niskopiennych w rejonach niekolidujacych z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem
podziemnym,

d) przystanki autobusowe,
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych poza przystankami autobusowymi,
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) Sciezki rowerowe nalezy realizowaé o szerokosci : jednokierunkowe minimum 1,5 m; dwukierunkowe
minimum 2,0 m,



b) skrzyzowania §ciezek rowerowych z drogami nalezy wykona¢, jako pasy wydzielone przy przejsciach dla
pieszych.

§ 23. Tereny infrastruktury technicznej
Dla terenu o symbolu ITW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej - wodociagi,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty kubaturowe zwiazane z funkcjonowaniem obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) place 1 parkingi,
c) zielen urzadzona i izolacyjna,
3) zakaz lokalizacji obiektéw i1 urzadzen niezwiazanych z infrastruktura techniczna,
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza sig¢ realizacje:
- dachéw ptaskich,
- dachow spadzistych o katach spadku potaci dachowych 200+ 459,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 180,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 12,0 m.

~ ROZDZIALA. ) )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW

§ 24. W przypadku budynkow i ich czgsci istniejacych pomigdzy linia rozgraniczajaca drog a nieprzekraczalna
linia zabudowy ustalona w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci tych budynkow Iub ich czgéci od linii rozgraniczajacych drég, od ktorych wyznaczono
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

ROZDZIALS.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Dla terenow objetych planem ustala si¢ 30% stawke sluzaca naliczaniu optaty jednorazowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzgdu Miasta i Gminy Zarki.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zarki.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.



Uzasadnienie

Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki, dla obszaru sotectw
Jaroszow 1 Zawada nie narusza ustaleni studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zarki przyjetego uchwata Nr X1/70/2011 Rady Miejskiej w Zarkach w dniu 7 wrze$nia 2011 r.

Plan jest ustaleniem rodzaju przeznaczen terendéw izasad ich zagospodarowania zgodnych z kierunkami
rozwoju Gminy Zarki oraz wytycznymi studium do planéw miejscowych.

W planie dla sotectw Jaroszow i Zawada ustalono przeznaczenia terenow dla:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1iogrodniczych oraz zabudowy
agroturystycznej,

- zabudowy ustugowe;j,

- sportu i rekreacji,

- obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

- obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych,
- rolnicze,

- lasow,

- zalesien,

- Iak 1 pastwisk,

- komunikacji drogowej,

- infrastruktury technicznej.

W ustaleniu przeznaczen terendw oraz zasad ich zagospodarowania uwzgledniono rowniez nastepujace
ustalenia ogolne studium:

- ustalenie I1.3. o tresci: ,,Na obszarze wszystkich jednostek urbanistycznych, przy sporzadzaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza si¢ etapowanie wyznaczania terenéw pod zabudoweg”.

- ustalenie II.4. o tresci: ,,W przypadkach sporzadzania zmian obowiazujacych planow zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych ustalono inne przeznaczenia terenéw niz okreslono to w niniejszym studium —
dopuszcza sig mozliwo$¢ utrzymania ustalen tych planoéw miejscowych”.

W wydzielaniu linii rozgraniczajacych dla istniejacych drég iciagow pieszo-jezdnych kierowano sig
ich aktualnym wydzieleniem geodezyjnym, oraz stanem zagospodarowania, w celu przeciwdziatania wykupom
terenow przez Gming Zarki i wyplacania odszkodowan za przebudowe izmiane istniejacych ogrodzen
nieruchomosci i likwidacji istniejacej zabudowy.
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Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki,

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1X/263/2014
Rady Miejskiej w Zarkach

z dnia 31 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzeniauwag do projektu

dla obszaru solectw Jaroszow i Zawada

Rozstrzygnigcia
Oznaczen Ustalenia Rady Miejskiej
Data ie | projekm ) WA
Ne | wply . nlemcho miejscowego W Sprawie .
Lp. uwagi | wu Tre$¢ uwagi mosci . planu dla . rozpatrzenia Uwagi
uwagi ktorej n1€rugh0m05’m, uwagl
dotyczy | ktorej dotyczy Uwaga| Uwaga
uwaga uwaga uwzgle| nieuwzgle
dniona| dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
MN - tereny Uwaga nie
zabudowy zostata
Sktadajaca uwage mieszkaniowej .
wnioskuje aby teren jednorodzinne;j, uw;gll(Qin(inaw
pod zabudowg na RM - tereny ng]? cleplant,
dziatce 12/3 zabudowy ﬁaZquzakob to
09,01, |ZWickszy¢ 1o/3 | 7agrodowejw ustalenia g
1 2 0 50 mi teren .| gospodarstwach ° ..
2014 Jaroszow obwiazujacego
zabudowy rolnych, tudi
zagrodowej zmienic hodowlanychi S 1umk .
na teren zabudowy ogrodnczych oraz lli?;?urirliésvwan !
mieszkaniowej zabudowy zagospodarowa
jednorodzinne;j. agroturystycznej, nia
R- tereny przestrzennego
rolnicze '
Uwaga nie
zostata
uwzglednionaw
projekcie planu,
Sktadajaca uwage gdyz
prosi o wyrazenie ZL - tereny naruszatoby to
) 3 14.01. | zgody na zmiang 204/2 | lasow, o ustalenia
2014 | przeznaczenia Jaroszoéw | ZR - tereny obwiazujacego
dziatki pod zalesien studium
zabudowg. uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego.




MN - tereny

zabudowy Uwaga nie
. : . . zostata
Sktadajacy uwage mieszkaniowej .
. . . . uwzglednionaw
wnioskuje aby teren jednorodzinne;j, o
projekcie planu,
pod zabu-dowe na RM - tereny dvz
dziatce 12/4 zabudowy £y
ekszvE 0 50 dowei naruszatoby to
17.01, | AVIES2Y00 12/4 | ZABTOCOWEA W ustalenia
metréw. Teren .| gospodarstwach N
2014 . Jaroszow obwiazujacego
zabudowy i rolnych, studium
zagrodowy zmienic¢ hodowlanych .
. . uwarunkowan i
na teren zabudowy i ogrodniczych . ,
. . . kierunkow
mieszkaniowej oraz zabudowy
. . . zagospodarowa
jednorodzinne;j. agroturystycznej, nia
R - tereny
rolnicze przestrzennego.
MN - tereny Uwaga nie
zabudowy
. : . . zostata
Sktadajaca uwage mieszkaniowej .
. . . . uwzglednionaw
wnioskuje aby teren jednorodzinne;j, o
projekcie planu,
pod zabudowg na RM - tereny dvz
dziatce 12/5 zabudowy £y
ekszvE o 50 dowei naruszatoby to
17.01, | AVIES2Y00 12/5 |FAsrocOwa W ustalenia
metréw. Teren . | gospodarstwach N
2014 Jaroszow obwiazujacego
zabudowy rolnych, .
Y studium
zagrodowej zmienic hodowlanych .
. . uwarunkowan i
na teren zabudowy i ogrodniczych . ,
. . . kierunkow
mieszkaniowej oraz zabudowy
. . . zagospodarowa
jednorodzinne;j. agroturystycznej, nia
R - tereny
rolnicze przestrzennego.
. Przeprowadzono
Sﬁ:;iajscy uwage korekte planu
prosza o . 1 teren wlaczono
przywrocenie zapisu .
. do terenow
w planie na ,,tereny X
. - rolniczych.
rolniczo czynne”.
Prosza rowniez o ZL - tereny Uwaga 0
12.02. 528 . 74,70 | lasow, dopuszczeniu do
zmiang na dzialce nr , .
2014 Jaroszow | ZR - tereny zabudowy nie
70 przy drodze dz. .,
. zalesien zostata
nr 99 w postaci .
. uwzgledniona
dopuszczenia w :
. . gdyz
pasie 60 metrow od
. naruszatoby
drogi pod zabudowe .
zagrodowa, to ustalenia
' studium.
12.02 Sktadajacy uwage 71 ZR - tereny Przeprowadzono
| prosza o .| zalesien, korekte planu
2014 . . Jaroszow .
przywrocenie zapisu R - tereny i teren wlaczono




w planie jako tereny rolnicze do terenow
rolnicze. Prosba rolniczych.
0 Zmiang na W/w Uwaga o
dziatce w postaci dopuszczeniu do
dopuszczenia w zabudowy nie
pasie 60 metrow od zostata
drogi pod uwzgledniona
zabu-dowe gdyz
zagrodowa. naruszaloby
to ustalenia
studium.
. Uwaga nie
Sﬁ:;iajscy uwage zostata
prosza o - uwzglednionaw
uwzglednieniew o
projekcie planu,
nowym mpzp dvz
zmiany gy
rzeznaczenia w naruszaloby to
14.02. | Preesn: 216/1 |R -tereny ustalenia
8 catosci lub \ . N
2014 . o Jaroszow | rolnicze obwiazujacego
czesciowo dzialki .
. studium
z rolnej .
. . uwarunkowan i
na mieszkaniowa lub . ,
kierunkow
na
. . zagospodarowa
mieszkaniowo-gospo nia
darcza.
przestrzennego.
Uwaga nie
zostata
uwzglednionaw
projekcie planu,
Sktadajaca uwage gdyz
prosi o naruszatoby
9 02.01. | przeznaczenie 408 ZR - tereny to ustalenia
2014 | dzialki pod Zawada |zalesien obwiazujacego
zabudowe¢ studium
mieszkaniowa. uwa-runkowan
i kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego.
Uwaga nie
Sktadajacy uwage zostata
wnioskuje o uwzglednionaw
10 03.01. | przeznaczenie 416 ZR - tereny projekcie planu,
2014 | dzialki pod Zawada zalesien gdyz
dziatalnosé naruszatoby to
gospodarcza, ushugi. ustalenia

obwiazujacego




studium

uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego.
Uwaga nie
zostata
Sktadajacy uwage uwzglednionaw
wmosl.{’uje aby U - tereny proj 'ekcm planu,
zmienié gdyz
. zabudowy
przeznaczenie terenu ushugowed naruszatoby to
08.01. | na teren zabudowy 312 £V, ustalenia
10 11 . . . ZL - tereny N
2014 | mieszkaniowej Zawada laséw obwiazujacego
jednorodzinne;j ’ studium
. ZR - tereny L.
z dopuszczeniem salesien uwarunkowan i
ushug (budowa domu kierunkow
jednorodzinnego). zagospodarowa
nia
przestrzennego.
Sktadajacy uwage
wnosi o
niedokonywanie Na terenach
zmian w planie MN - tereny dziatek nie
zagospodarowania zabudowy stanowiacych
przestrzennego na mieszkaniowej grunty lesne
wymienionych jednorodzinne;j, przewidziano
31.01. | .~ 158 e
11| 121 dziatkach R - tereny mozliwos¢
2014 . Zawada . ..
potozonychw rolnicze, kontynuacji
Zawadzie, ktore ZR - tereny uzytkowania
uprawiane zalesien, rolniczego jako
sa rolniczo i ZL - tereny lasow przeznaczenia
wpisywane do podstawowego.
wniosku o doptaty
bezposrednie.
Svlgsgiag) acy uwage Na terenach
. . Mn - tereny dzialek nie
niedokonywanie .
. . zabudowy stanowiacych
zmian w planie ) . . .
. mieszkaniowej grunty lesne
zagospodarowania . L S
jednorodzinne;j, przewidziano
31.01. | przestrzennego na 161 e,
12 | 12/2 . R - tereny mozliwos¢
2014 | wymienionych Zawada . ..
. rolnicze, kontynuacji
dziatkach . .
. ZR - tereny uzytkowania
potozonychw ., i .
: \ zalesien, rolniczego jako
Zawadzie, ktore , .
. ZL - tereny lasow przeznaczenia
uprawiane sa
podstawowego.

rolniczo i




wpisywane do
wniosku o doptaty

bezposrenie.
Sktadajacy uwage
wnosi o
nleflokonywaple Na terenach
zmian w planie . .
. dzialek nie
zagospodarowania .
stanowiacych
przestrzennego na unty leéne
wymienionych ZL - tereny grzevgi dziano
31.01. | dziatkach 267 |lasow, przenez e
13 | 12/3 . mozliwo$¢
2014 | potozonychw Zawada |ZR - tereny ..
: . g kontynuacji
Zawadzie, ktore zalesien . .
. uzytkowania
uprawiane sg . .
rolniczoi rolniczego jako
woisvwane do przeznaczenia
WEiOZku podstawowego.
o doptaty
bezposrednie.
Sktadajacy uwage
wnosi o
niedoko-nywanie Na terenach
zmian w planie . .
. dzialek nie
zagospoda-rowania .
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/263/2014
Rady Miejskiej w Zarkach

z dnia 31 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zarki, dla obszaru sotectw Jaroszéw i Zawada uwzglednia zadania inwestycyjne, nalezace do
zadan wlasnych gminy.

Naktady na budowe drég publicznych wg prognozy ksztaltowac sig bgda na poziomie ok. 7 672 980 zt. Z kolei
konieczno$¢ wykup gruntow pod budowe tych drog szacuje si¢ na poziomie ok. 1 353 600 zt.

Oprocz wyzej wymienionych wydatkow uchwalenie planu wygeneruje takze dochody budzetowe. Docelowo
wplywy z tytutlu podatku od nieruchomos$ci z nowoprojektowanych terenéw mieszkaniowych, ustugowych,
sportowo-rekreacyjnych i produkcyjnych moga wynies¢ ok. 630 848 zt. rocznie, zwigkszajac tym samym
dochody wiasne gminy. Ponadto dochody powigkszaja takze prognozowane wpltywy do budzetu z tytutu renty
planistycznej w wysokosci ok. 437 430 zt.

W celu sfinansowania kosztéw budowy droég publicznych niezbgdne moze okaza¢ si¢ positkowanie
zewngetrznymi zrodlami finansowania. Jednostki samorzadu terytorialnego moga ubiega¢ si¢ o dofinansowanie
ze $rodkow UE na budowe lub modernizacje infrastruktury drogowej. Wsparcie na ten cel jest przyznawane
w ramach Regionalnych Programéw realizowanych na poziomie wojewddztw. W ten sposdb mozna
sfinansowa¢ cho¢ w czgsci naktady zwiazane z realizacja postanowien planu.





